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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

CONTRATO NO. COQ- 014-2024

OBJETO: ARRENDAMIENTO DE UN BIEN INMUEBLE CON LA
ADECUACION FISICA TIPO LOCAL COMERCIAL, PARA EL
FUNCIONAMIENTO DE LA OFICINA DE OPERACION COMERCIAL
PARA LA GESTION DE CARTERA Y RECUPERACION DE
CONSUMOS DEL PROYECTO AGUAS DEL ATRATO DE LA
EMPRESA AGUAS NACIONALES EPM S.AE.S.P.

ARRENDATARIO:  AGUAS NACIONALES EPM S.A E.S.P.
~IKRRENDADOR: SOCIEDAD MEDICA VIDA S.A.S.

NIT: 800.232.788 - 2.

Entre los suscritos: JULIA ESTHER ARIAS LLOREDA. identificada con la céduia de
ciudadania 51.984.910, guien en su calidad de Directora {e) dei Proyecto Aguas del Atrato
de AGUAS NACIONALES EPM S.A. E.S.P., obra en nombre y representacion de esta
entidad, con fundamento en ia delegacion que le fue otorgada por medio de |la circular de
presidencia Nro. Nro. 020 del 24/07/2023, que en lo sucesivo se dencminara EL
VRRENDATARIO, y YUBELI INDIRA MINOTTA, identificada con la cédula de ciudadania
32.789.369, obrando en calidad de representante legal de la SOCIEDAD MEDICA VIDA
S.A.S., gue en adelante se denominard EL ARRENDADOCR, proceden a realizar celebrar

el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL, el cual se regira
por las siguientes:

CLAUSULAS

Primero. OBJETO. ARRENDAMIENTC DE UN BIEN INMUEBLE CON LA
ADECUACION FISICA TIPO LOCAL COMERCIAL, PARA EL FUNCIONAMIENTO DE LA
OFICINA DE OPERACION COMERCIAL PARA LA GESTION DE CARTERA Vv
RECUPERACION DE CONSUMOS DEL PROYECTO AGUAS DEL ATRATO I LA
EMPRESA AGUAS NACIONALES EPM S.A E.S.P. Local camercial ubicado en la carrera
3 N° 29 - 55 Barrio Cristo Reyen la ciudad de Quibda- Choco.

Segundo. VALORES Y CANONES. £| presente contrato tendra un canon mensual de UN
MILLON SETECIENTOS SESENTA Y CUATRO MIL SETECIENTOS SEIS PESOS
($1.764.706) mas \VA. Para un valor total de DIECINUEVE MILLONES CUATROCIENTOS
ONCE MIL SETECIENTOS SESLNTA Y SEIS PESOS ($19.4%1.766) mas IVA.

Tercero. FORMA DE PAGO. Durante la ejecucién del contrate EL. ARRENDATARIO

pagara a EL ARRENDADOR los valores facturados por éste y aprobados por et mismo, a
los treinta (30) dias calendario, contados a partir de la fecha de radicacion de la factura

W aguasnacionalesepim.com
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previo el curn plimiento de los requisiios gue mas adelante se indican y elaborada con el
cumptmierito de todos los requisitos legales. tanto de forma cemo de contenido. Si la fecha
de pago corresponde a un dia no habil, éste se hara el dia habll siguiente.

Los pagos del canon de arrendamiento que deban efectuarse en pesos colombianos podran
ser compensados por EL ARRENDATARIC con pagos que este le deba hacer a EL

ARRENDADOR. a través de este contrato o de cualquier otro celebrado entre las partes y
gue se encuentre vigente,

En la faclure serdn realizadas e indicadas las deducciones que por los conceptos de ley y
otres deban efectuarse. Las facturas electrénicas, deberan ser enviadas al siguiente correo

etectror:cu. facturaelectronica@aguasdelatrato.com, el correo debe ser enviado de la
siguiente forma

‘FKS“UNf"O___ T'NIT del facturador electrénico. Nombre o Razon Social del facturador]
| "Separs cada electrénico; Numero del documento electrénico; Cdodige del tipo de |
f gate con  documento; Nombre comercial del facturador: Unidad de negocic*

Ll y COMa

La Unidad ce negocio y el coaigo de la dependencia, sera suministrado por el Administrador
del Jontraw. lgualmente, este informara sobre las condiciones que debe cumplir a factura

electinrica co o los Campos técnicos del archiva XML y Otros campos que se dehen tener
en cucnta segun la DIAN,

Las facturas y sus anexos deben ser enviadas al (inico buzén de facturacion destinado para
tal fin: facturaelectronica@aguasdelatrato.com

La factura debe ser elaborada con el cumplimiento de todos los requisitos legaies, tanto de
forma come de contenide; Ei. ARRENDADOR debera expedir factura de venta la cual
deberd cumnpir con los requisitos exigidos por la DIAN.

Enialaturs serdn realizadas e indicadas las deducciones que par los conceptos de ley y
ctres dehan efectuarse.

En caso de mora en los plazos estipulados para ef pago de las obligaciones contraidas, no
imputabie & "L ARRENDADOR, EL ARRENDATARIO reconocgera una tasa de interés

anual 2guvalente al DTR + 5% para la moneda naclonal, vigente al vencimiento de la
obligacion

Para gfecto del pago de ios valores mencionados, si EL ARRENDADOR es una entidad sin
anirs ~ e luero debera presentar y radicar ante EL ARRENDATARIO copia de la respectiva

res L. v expedida por la entidad que |a vigila, para la exencion de la relencién en la
£ "
1lenl

f s requisito indispensable para efectuar los pagos, que EL ARRENDADOR acompane
a la factura de cobro, con ios siguientes documentos:

S vagidsiaeonalesepm.cam
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*+ Soporte para el pago del acta firmado por las partes (El. ARRENDADOR y
supervisor) en formato pdf.

= Constancias de pago correspondientes a salarios, prestaciones sociales, seguridad
social, parafiscales y cualquier otro concepto de pago que se hubiere causado a cargo
de EL ARRENDADOR.

Es entendido que el oferente favorecido con la aceptacion de la oferta y en su calidad
de ARRENDADOR faculta expresamente a EL ARRENDATARIO, para:

a} Revisar y verificar los pagos en las entidades correspondientes, durante la vigencia
del contrato, segun lo definido en al Art. 50 de Ia ley 789 de 2002 y Ley 828 de 2003,

b} Retener los pagos que EL ARRENDADOR tenga a su favor en este contrato ¢ en
otro contrato que tenga con EL ARRENDATARIO, en caso de presentar mora en
los aportes a la seguridad social integrai y parafiscales; en el pago a 'os trabajadores
vinculados mediante contrato de trabajo para la ejecucion del conirato, o a
cualquiera de los ex trabajadores del mismo, o a los asociados en casos tales como
las cooperativas y las empresas asociativas de trabajo, por concepto de
compensaciones, salarios, prestaciones sociales o cualquiera remuneracién
adeudada.

c) Pagar todos los conceptos contemplados en el iiteral b), de esta clausula, cemo
consecuencia del incumplimiento, directamente a quien corresponda coh cargo a
las sumas adeudadas a EL ARRENDADOR, sin que ello implique gue EL
ARRENDATARIO se .o ora en empleador y mucho menos que sustitluya las
obligaciones laborales ¢ de otro tipo a cargo de EL ARRENDADOR.

d) Exigir, a través de Ia supervision del contrato, las constancias de pagoc
correspondientes a salarios, prestaciones sociales, seguridad social, parafiscales y
cualquier otro concepto de pago que se hubiere causado a cargo de EL
ARRENDADOR. en favor de cualquiera de sus trabajadores durante el plazo
contractual,

e) Retener todo o parte de cualquier pago en cuanto sea necesario para protegerse de
peérdidas debidas a suministros defectuosos No corregidos, a garantias ne cumplidas
¢ para el pago de posibles deduccicnes por compensaciones debidas o perjuicios
recibidos o reclamaciones no atendidas. Cuando EL ARRENDATARIO realice una
retencion, sin que medie justa causa, efectuara los pagos de los valores retenidos,

Las retenciones a las que se hace referencia en los literales b} y ) no podran superar los

45 dias calendario, calculados a partir de ia fecha de recepcion de las mercancias o
terminacion de la prestacién de los servicios,

Cuarto. REAJUSTE DEL PRECIO. Por autonomia de ta voluntad de las partes durante
el piazo de ejecucion del valor del canon de arrendamiento no sera reajustable. El canon
de arrendamiento podra nerementarse, pero por previo acuerdo de modificacion bilaterai
que solo operard de manera anual contado a partir de la orden de inicio del contrato ¥ Sus
prorrogas y siempre que una de las partes manifieste su intencion de incrementarlo. Si se
guardare silencio sobre dicha intencién, el valor del canon sera el Inicialmente estipulado o
el que esté vigente a! momento de dicha intencién.

kS
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Quinto. DESTINACION DEL LOCAL. EL ARRENDATARIO s compromete a utilizar el
local comersial objeto del presente conltrato para el funcionamiento de un establecimiento
de cornercio en el cual se desarrollaran Unicamente las el funclonamients de la oficina de
operacion comearclal para la gestion de cartera de los usuarios y recuperacién de consumoes
ge = opericidn de los servicios publicos de acueducto, alcantarillado y aseo en ef Municipio
de Quibdd oe la empresa Aguas Nacicnales EPM S AES.P. _ proyectc Aguas del Atrato,
relaciunadas directa o indirectamente con el objeto social de EL ARRENDATARIO, v no
podra ceds v osubarrendar total o parcialmente el bien sin autorizacién previa de EL
ARRENDADOR salvo los casos sefialados en el articulo 523 del C Co,

PA'™ =G :".. O. El cambio dal uso censtituye incumplimiento y dara lugar a la terminacion
unitateral Ge presente contrato por parte de EL ARRENDADOR.

Sexto. DU <ACION, El término del presente centrato de arrendamiento es de ONCE
1, nese- contados a partir ae la orden de inicio suscrita con el administrador del contrato.

Sépt.mu. ENOVACION. B contrato serd susceptible de renovacion, hasta por dos
veces sr perjuicio de las excepciones que puedan aplicarse de cenformidad con el
reglamento ae contratacién. La renovacion del contrato es considerada como un contrato
indeperdiente y como tal se debe cumplir previamente con la formalizacion de este.

PARAG ..wriY 1. Los precios del contrato renovado podran reajustarse solo si el contrato
amter ur y sus modificaciones superan la vigencia de un (1) afo, sin perjuicio de que en la
justfeac ¢n derenovacion se indique la necesidad de reajustar el valor del canon si el plazo
Fa siwo infer«r, caso en el cual debera estar soportado en un estudio de mercado.

PARAGRArO 2. EL ARRENDADOR constituiria garantias nuevas para la formalizacion

ue la rercy.oi0n. acorde con lo previsto en la invitacion a presentar propuesta, en caso de
aue apliaue

Octavo. ROHIBICION DE SUBARRIENDO Y CESION, Segun lo establecido en este
contrato, EL ARENDATARIO no podra, sin la autorizacion expresa © tacita de EL
AR 'NDADOR, subarrendar o ceder en todo o en parte este arrendamiento, so pena de
de EL v M NDADOR pueda dar por terminadc validamente el contrate en forma
Tmeargta £ 7 lugar a indemnizacion alguna en favor de EL ARRENDATARIO y podra exigir
o ge.olundn de! inmueble sin necesidad de ningun lipo de requerimiento judicial previo,
Tars, .ot o dra Ei. ARRENDATARIO, darle uso al local comercial en forma tal que lesione
los e ohor e EL AREONDADOR, niuna destinacion distinta a la prevista en el contrato.

Noveno  OBLIGACIONES DE EL ARRENDATARIO.

1. Cancelar el canon o precio de arrendamiento por el valor y la puntualidad
eslahlecida en este contrato.

<. Jsar el bien arrendado, destinandolo exclusivamente al ejercicio de la actividad
~amarcial desarrollada.,

LU .LtgllllhﬂllC]Uﬂd{éSCplﬂ.CDIﬂ

N



ey

Grupo ep

3. Restituir el inmueble a EL ARRENDADOR al terminar este contrato, o sus
prorrogas, en el mismo estado en el que lo recibe, sin perjuicic del desgaste normal
del mismo por el paso del tiempo y el uso adecuado.

4. Efectuar las reparaciones locativas, y en general las correspondientes a todos
aquelios deterioros que se produzcan por su culpa en los bienes arrendados.

5 Efectuar las meioras necesarias cuando sea por causa de hechos culposos o
dolosos realizados por EL ARRENDATARIO o sus dependientes.

6. Cancelar los servicios publicos que sean utilizados en el inmueble.,

7. Permitir en cualquier tiempo a EL ARRENDADOR. o 3 las personas que &stos
autoricen, visiten el inmueble para verificar el estado de censervacién u otras
circunstancias que tengan interés para elios, quienes deberan ejercer esta facultad
en forma tal que cause ia menor perturbacion a EL ARRENDATARIO. Las visitas
se daran a conocer por escrito.

8. Reconocer y pagar a EL ARRENDADOR e! valor de los servicios publicos que
quedaren pendientes de pago al verificarse la restitucion del inmueble.

Décimo. OBLIGACIONES DE EL ARRENDADOR

1. Conceder el usa y goce del inmueble y los elementos que io integran a EL
ARRENDATARIO en i1z fecha y condiciones establecidas en este contrato

2. Mantener dicho bien en estado de servir para el fin para el que ha sido arrendado y
en consecuencia hacer, a su costa, las reparaciones necesarias, las que obedezcan
a la mala calidad del inmueble, naturaleza del suelo, defectos de construccidn o las
ocasionadas por fuerza mayor, casa fortuito de conformidad con lo estipulado en
articulo 1985 y 2028 de! Cadigo Civil Colombiano, de forma cportuna.

3. De conformidad con la ley, librar a EL. ARRENDATARIO de toda turbacién o
problema en el goce del bien arrendado.

4. Al momento de la terminacion del contrato recibir de EL ARRENDATARIO o de
quien este haya designado para tal efecto, el inmueble arrendado.

5. Las demas que se deriven del presente contrato o de Ia ley.

Undécimo.SERVICIOS PUBLICOS Y USOS CONEXQOS. El inmueble objeto del presente
contrato cuenta con les servicios publicos de energia, acueducto, alcantarillado y aseo, ¥
los demas servicios como internet €uyo pago corresponde a EL ARRENDATARIO durante
toda la vigencia del presente contrato. Los demas servicios que llegare a contratar EL

ARRENDATARIO sin autorizacién de EL ARRENDADOR seran de su exclusiva
responsabilidad,

PARAGRAFO. EL ARRENDADOR podra en cualquier momento exigir a EL
ARRENDATARIO validamente que acredite los pagos a que se refiere esta clausula, y
abstenerse de recibir los canones de arrendamiento hasta comprobar la efectiva
cancelacion de los servicios mencionados, comeo quiera que su pago oportunc es una
obligacion inseparable def pago del canon mensual de arrendamiento.

Duodécimo. COMUNICACIONES ¥ NOTIFICACIONES PARA EFECTOS DEL
CONTRATO.

s e
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DE. A D.TARIO. Toda comunicacién debera Escanearse y enviarse debidamente
firmaia S es del caso, via email al correo corporativo
atenc onauroveedores@agLasdelatrato.com.

Bl asunto del emall sera el numero del contrato (Ej.: CT-XXXX-__  jyel
Cavrre del remitente.

Alicio del contenido del correo electronico digite la siguiente informacion:

- No. Contrato: Ingrese el numero del GT tal Como aparece en el contrato o
comunicacion de aceptacion de oferta.

- Zescripcion: Ingrese la descripcion completa def cbjeto del contrato.

- Entidad: Corresponde al proveedor o contratista que ejecuta el contrato.

. NIT: Corresponde al proveedor o contratista que ejccuta el contrato.

- Centra de actividad (C.A.): Debe corresponder a la dependencia contratante
del bien o el servicio: Ingrese el numera del Centro de Actividad (C.A), de!
administrador del contrato, informacion que aparece en la comunicacién de
Orden de fnicio.

Asunto: Ingrese las palabras mas relevantes del objeto del contrato, hasta
45 caracleres.

Nota: 5! no se cuenta con la tecnologfa adecuada o es necesaria Ia entrega de
winales, las comunicacicnes o documentos se recibiran en EL Barrio Nific Jesus
-ota Cabi 7, Quindd, Chocd, y para ello deberan dingir la comunicacion a:

«AS JAS NACIONALES EPM S.A.E.S.P
«iNgmbre de! destinataric personal

« Earrio Nifio Jesus - Loma Cabi
«Cuibdd - Choco

«Asanto: Contrato CT XXXX XXXXs
Obretor “ XXX AXX XX K"

La fe =ha. tantc de recibo como de entrega de cualquier documento, sera la que se
I L=z por el Departamento Gestion Documental.

DEL AFFeonDADOR. Las cemunicaciones y notificaciones a EL ARRENDADOR se
rermitras & g dirsccion por el consignada en su oferta. Si se presenta algun cambio, éste
cebe a ser ‘nformado a EL ARRENDATARIO. con la debida anticipacion, a la direccién
citada en el numeral 4.1.1. de estas especificaciones técnicas.

EL - "R2: NDADOR acepta expresamente que las comunicaciones y notificaciones
dnl cortrato y relacionadas con el mismo, se hagan a través de correo electrénico.

Deci oter ro. IN'T2O D LAS ACTIVIDADES. EL ARREMNDATARIO podra, con
altel™ -+ Ls nareas de ontratacion, dar la orden de iniciacid . del arrendamiento con
anteror o2 0w fermalizacion del contrato. Recibida la comunicacion de aceptacion de

Woouguasnacionalesepm.com
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oferta y previo al inicio de las actividades del contrato, EL ARRENDADOR debsara preparar
Y presentar. ademas, la siguiente informacion:

¢ Formato matricula de terceros diligenciado y debidamente firmado por el
representante legal, para ia matricula de la cuenta donde se desembolsara el
anticipo, con los siguientes documentos anexos:

» Certificade bancario con vigencia inferior a un (1) mes, en el cual conste nombre del
titular de la cuenta, N° de cuenta, tipo de cuenta y documento de identificacién. En
dicha certificacion se debe dejar explicito que dicha cuenta es Unica y exclusiva para
el manejo det anticipo del contrato, cuando vaya a hacer uso del mismo

« Certificado de existencia ¥ representacion legal expedide por la Camara de
Comercio de la sede donde esta inscrita o la entidad que haga sus veces segun
corresponda, con una fecha de expedicion menor a un (1) mes, en caso de Gue, al
momento del framite de desembolsc del anticipo, el que se tuvo en cuenta para la
aceptacion de la oferta no se encuentre actualizado en el Sistema de Informacion
de Proveedores y Contratistas.

« Fatocopia de la cédula de ciudadania del representante legal quien diligencia el
formato de causacion,

Los demas documentos solicitados en el documento donde ELL ARRENDATARIO da ia
orden de inicio.

Decimocuarto. SUPERVISION DEL CONTRATO. Constituyen la supervision del
contrato las actividades tendientes a garantizar la debida y oportuna ejecucion del contrato
de arrendamiento, tanto desde el punto de vista técnico como en los demas componentes
que delerminan el cumplimiento de dicha ejecucién. Realizaran las actividades de
supervision los servidores designados para el efecto por EL ARRENDATARIO, quienes
desempefiaran su labor con base en las atribuciones que aqui se le sefalan, las que

contemplan las normas legales y técnicas aplicables y los usos y costumbres que en tal tipo
de actividades se aplican.

El supervisor, para |a realizar sus actividades puede contar con auxiliares o persanal
adicional.

PARAGRAFO 1. ATRIBUCIONES DEL SUPERVISOR Y POLITICA DE
RESPOMSABILIDAD SOCIAL EMPRESARIAL. £ supervisor no tendra la calidad ge
‘representante” de EL ARRENDATARIO con e alcance que este término tiene enr el ambito
legal; sin embargo, estara habilitado para ingresar a los silios o areas dande se presta el
servicio o se desarrolla la actividad y a las dependencias administrativas desde las cuales
EL ARRENDADOR dirige su actividad en cumplimiento del contrato. Tendra, ademas, la
facultad de revisar la forma como haya sido llevada a cabo cada servicio yl/o actividad
componente de la ejecucion tendra la funcion de medir las cantidades de los servicios yfo
actividades y contabilizar la efectiva produccién de partes u objetos que ello suponga. si es
del caso; podra verificar la calidad, materiales y exigir, con base en las reglas aplicables a
que hace referencia esta solicrud de ofertas, la modificacion, correccion o ajustes que sean
necesarios para lograr el cometido o resultado que pretende el contrato.

Podotig sarda
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lgualren: el lendra la facultad de revisar los libros y documentos con base en los cuales
se adm iostian o pe sonal, los recursos y demas bienes involucrados en la gjecucidn de!

cortra's, v rualquier impedimento para ello que surja y sea responsabilidad de EL
ARREN ' LOR configurara un incumplimiento de su parte.

EL. A":R: ! ‘ADOR debera actuar coherentemente cen la Politica de Responsabilidad
Saciul Em pre sarial (R8E), entendida como: “E! marce de actuacién dentro del cual se
cesarrolla 1 gs chjetives estratégicos del Grupe EPM, para contribuir al desarrollo humano
sostenine ¢ ravés de la generacion de valor social, econdmico y ambiental incluyendo
Lamalics s subre sostenibilidad contempladas en iniciativas iccales, nacicnales y mundiales
La actuacion ernpresarial socialmente responsable tiene un fundamento ético, a partir del
T2CL onadiento e los impactos que sus decisiones tienen sobre los grupos de interés; esta
artiaufada o1 e Gobierno Corporativo y se gestionara desde el quehacer diario de Ia

empr~sa , e las personas que la conforman®; y no podran realizar acciones contrarias g
ella.

Elarca renronsable de la admin: stracion velars por gue esta politica se cumpla.

Py A RA-O2 INSTRJG CIONES, ORDENES Y DECISIONES DEL SUPERVISOR DEL

CO " T Ern oprincipio ef supervisor actuara a través de comunicados de supervision.
O Jprinnie en sircunstancias especiales no sera dado a EL ARRENDADOR abstenerse
de realiza- .~ sorvicio o actividad sefialada por el supervisor so pretexio de gue debe

dejarse cunsignada por escrito. y las consecuencias de aplazar ia gjecucién a la espera de
dicha formalidad seran de carge de EL ARRENDADOR.

Las cel supervisor, estén centenidas en formatos especiales para ello o no, haran parte de
la dozurertacion del contrato, asi como toda evidencia documental, fatografica, de video

Lo omedic que la tecnologfa permita, las que deberan contener |a identificacion clara de
i@ tha oy ors de su produccion, asi como quien las tomé o elabord, vy las demas 3
rmma das R

Ay

R n R

% gue sean conducentes. Es obligacion de quien desempene las aciividades \%
= 9 del contrato dejar las pruebas anteriores durante el seguimiento que tiene

W
&
1§

Ve it

ua en el desarrollo del contrato, a fin de verificar su cabal cumplimiento de
acL.ran oy as normas de este y todas las que sean de aplicacion; el incumplimiento de
E3ta &t s

ad es causal de sancion disciplinaria cuando se adelante por servidores de EL
ARRE-+ . TARIO vy seran el scporte y prueba de las respectivas responsabilidades. En el
carnpe de sus labores, segun las formas corrientes en estas materias, el Supervisor actua
enrnumbre de EL ARRENDATARIO y compromete su responsabilidad.

De moq. o, INCUITPLIMIENTO DEL CONTRATO E| incumplimiento  de
Cie etz e as ooligaciones gque la ley o el contrato exija dara lugar ai contratante
cur pLde L ermnar el sortrato, a exigir indemnizacion de los perjuicios causados y la

C:al S.oa 22 a

Decimosexio. it Ci:Q; EL ARRENDATARIO en la fecha de suscripcior de este
cocumenty fdeclara recibir el inmueble de manos de EL ARRENDADOR en perfecto estado
y &1 furma imaterial y personal. de confarmidad con el inventario elaborado y firmado por
las prtes. Sue forma parte integrante de este contrato, Yy se compromete a entregarlo en
igudies corsdiciones y circunstancias en que lo recibié, a ia terminacidn del contrato, o

€
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cuando haya de cesar por las causales previstas, entregéndolo pintado, libre de deudas por

servicios publicos domiciliarios y de servicios adicionales que haya contratado.

Decimoséptimo. ADECUACIONES LOCATIVAS Y REPARACIONES: EL
ARRENDATARIO se obliga a restituir el inmueble en el mismo estado en que lo ha recibido,
salvo e! detarioro natural por el uso legitimo. Las reparaciones locativas ai inmueble estaran
a cargo de EL ARRENDATARIO vy las reparaciones necesarias, las que obedezcan a la
mala calidad del inmueble, naturaleza del suelo, defectos de construccion o las ocasionadas
por fuerza mayor, caso fortuito estaran a cargo de ELL ARRENDADOR, de conformidad con
io estipuiado en articulo 1985 y 2028 del Cédigo Civil Colombiang.

EL Af - 'I"ATARIO solo hara mejoras de cualquier clase con previa autorizacion por
escrito de EL ARRENDADOR

Cuando ocurran dafos al inmueble causados por fuerza mayor o caso fortuite, o que deban
ser reparados por EL ARRENDADOR de acuerdo con lo indicado anteriormente, se debera
dar aviso por escrito a este inmediatamente ocurra el hechoe o surja ia necesidad. para que

proceda a hacer una inspeccién y un inventario, y sera EL ARRENDADOR quien sa
encargue de fa reparacion.

Cuando EL ARRENDATARIO pretenda reparar el dafio, por ser de caracter urgente y haber
transcurrido por to menos tres (3) dias calendario desde que se dio el avisc sin gue EL
ARRENDADOR se hubiere encargado, debera hacer llegar a EL ARRENDADOR una
cotizacion de la reparacion, caso en el cual EL ARRENDATARIO podra descontar del valer

del canon de arrendamiento mensual los gastos de la reparacion urgente sufragados por
este.

Fara su reconocimiento EL. ARRENDATARIO debera entregar a EL. ARRENDADOR, una
comunicacion escrita e la que se haga la reclamacién, anexando copia de |a carta o nota
en ‘a que dio aviso de la ocurrencia del siniestro y las facturas o recibos de pago.

Decimoctavo. CLAUSULA PENAL. De conformidad con el articulo 1592 del Codigo

‘il Colombiano, las partes convienen que en caso de incumplimiento de EL
ARRENDADOR en las obligaciones del contrato, o de la terminacion del mismo por hechos
imputables a &, éste pagara a EL ARRENDATARIO en calidad de clausula penal una suma
equivalente al diez por ciento (10%) del valor total del contrato que corrasponde @ una
tasacion anticipada de los perjuicios derivados de dicho incumplimiento, para ‘c cual se
aclara gue esta suma sera considerada como pago parcial pero no definitivo de los
perjuicios causados a EL ARRENDATARIO, por eso, en exceso de esta suma EL
ARRENDATARIO podra cobrar los perjuicios adicionales que demuestre ha causado el
incumplimiento de EL ARRENDADOR.

‘N ootras palabras, EL ARRENDATARIO descontara de los perjuicios totales del
incumplimiento el valor de la clausula penal y sobre este valor no tendra necesidad de
probar ¢l mento de los perjuicios. El valer de la clausula penal se tomara directamente de
cualgquier suma que se adeude a EL ARRENDADOR, de ser posible, o se cobrara
directamente a EL ARRENDADOR, o se hara efectiva la garantia de cumplimiento del
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contrato. si 'o anterior no es posible, se cobrara por la via judicial. Si posteriormente EL
ARRENDADOR acredita ia existencia de situaciones que lo exoneren de responsabilidad,
y estas son aceptadas por EL ARRENDATARIO, habré lugar a la entrega a EL
ARRENDADOR de los dineros deducidos o pagades. Los dineros que deban ser
entregados a EL ARRENDADOR en este concepto seran reajustados en el porcentaje igual
al ndice de precios al consumidor del aflo inmediatamente anterior al afio en que se
procede a la devgolucion y en proporcion al tiempo durante el cual fueron retenides.

Decimonovano. MERITO EJECUTIVO. E presente contrate, junto con los
documertos a que haya lugar de conformidad con la ley, presta mériio ejecutivo para exigir
el pago de la suma estipulada como clausula penal, los cénones de arrendamiento gue se
adeuden 1os servicios publicos. cuotas de administracion o intereses, asi como cualquier
ctra suma a carge de las partes, para lo cual bastara la sola afirmacion hecha en la

demanda, que no podra ser desvirtuada sino con la presentacién de los respectivos recibos
de pago

Vigesimo. VIGENCIA. Periodo comprendido entre la fecha de comunicacion de la
aceptacior ue la oferta hecha a EL ARRENDADOR o de perfeccionamiento del contrato y
la fecha en gue se vence el plazo de ejecucion del mismo y 60 dias calendario mas.

En el termino de esta vigencia fas partes estan habilitadas para ejercer los derechos ¥
cumplir las obligaciones adquiridos en virtud dei contrato, sin embargo, no podra entenderse
gue por giio, se modifica el plazo de ejecucion de las actividades que opera deniro de la
vigencia de este. pero independientemente de ella,

Vigésimo primero. VARIOS. Las partes manifiestan que han recibido copia del presente \

contrato a entera satisfaccion. con las firmas originales. Hacen parte de este contrato la

propuesta economica presentada por EL ARRENDADOR y el anexo técnico del contrato
de arrendan iento.

Para los detidos efectos, los firman las paries en 2 copias del mismo tenor en ia ciudad de
Quibdc y el treinta (30) de enero del afio 2024,
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